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2 COMPONENTE URBANISTICO

El COMPONENTE URBANISTICO del plan de uso y gestién del suelo del Cantén Eloy Alfaro, en
estricta correspondencia al componente estructurante, determina las regulaciones respecto al uso y
edificabilidad del suelo en funcion a la clasificacion y subclasificaciéon del suelo; v,
complementariamente integra los diferentes instrumentos de gestion del suelo que permitiran
implementar adecuadamente la normativa urbanistica contenida en el plan de uso y gestion del suelo,
de acuerdo a los objetivos estratégicos anclados al modelo territorial deseado del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial.

Los contenidos del componente urbanistico que se presentan a continuacion definen los de poligonos
de intervencién territorial; asignan tratamientos urbanisticos; determinan los aprovechamientos
urbanisticos -usos y ocupacion del suelo y sus parametros-; especifican los estandares urbanisticos
especificos previstos para la planeacion y actuacién urbanistica para los perimetros urbanos -
identificando y cuantificando el suelo destinado a equipamientos, infraestructura, y espacios publicos,
en funcién de las demandas existentes, determinado los sistemas viales y complementarios,
determinado los sistemas de areas verdes y espacio publico acorde al equipamiento y sistemas de
movilidad previstos, identificando los sectores para generacion de vivienda de interés social en funcion
de la demanda existente, los asentamientos humanos de hecho sujetos a declaratorias de
regularizacién prioritaria y zonas especiales de interés social; y, determina los instrumentos de gestion
de suelo y los sectores sujetos a la aplicacion de instrumentos de gestiéon del suelo.

Los contenidos del componente urbanistico del plan de uso y gestién del suelo del Cantén Eloy Alfaro
son los siguientes:

Poligonos de Intervencion Territorial — PIT,;
Tratamientos Urbanisticos — TU;
Aprovechamientos Urbanisticos — AU
Estandares Urbanisticos Especificos — EUE; y,
Gestion del Suelo — GS.

o=
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2.1POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Los poligonos de intervencion territorial (PIT) son areas urbanas o rurales definidas por los planes de
uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo
geomorfolégico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socioecondémico e histérico-cultural, asi como de
la capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el
territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes, conforme el articulo 41
de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Para la definicion de los poligonos de intervencion territorial se ha tomado en cuenta la subclasificaciéon
del suelo que se ha sido determinada y ajustada en el componente estructutrante del presente plan.

La delimitacién ha sido realizada a partir de la informacion de partida disponible y validada por el
gobierno auténomo descentralizado municipal del Canton Eloy Alfaro y responde a la homogeneidad
en las caracteristicas de ocupacion como: areas utiles construidas, areas no urbanizables, predios
vacantes, predios no vacantes, acceso a sistemas publicos de soporte, proteccién patrimonial,
ambiental y de riesgos, y necesidad de aplicacion de instrumentos de gestion del suelo.

En este sentido, para la construccion de los poligonos de intervencion territorial se han analizado los
siguientes criterios:

— Geomorfoldgico;

— Edificabilidad;

— Social;

— Econdmico-productivo;

— Paisajistico-ambiental;

— Capacidad de soporte del territorio u obras de infraestructura; y,
— Riesgos naturales y antrépicos.

La escala de definiciéon de los poligonos de intervencion territorial ha sido establecida en 1:6.000 para
la clasificacién del suelo urbano y la escala 1: 200.000 para los pertenecientes a la clasificaciéon del
suelo rural (a excepciéon de aquellos de expansion urbana y transicion agro-urbanistica; que se han
definido a la escala 1:6.000).

Los poligonos de intervencion territorial se han codificado en funcion a la clasificacién y
subclasificacion del suelo, definidos por un cddigo alfanumérico, dando como resultado un cédigo
Unico para cada poligono de intervencién territorial.

15
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2141

Los poligonos de intervencion territorial (PIT) han sido definidos conceptualmente de acuerdo con las
caracteristicas homogéneas del territorio urbano y rural del cantén Eloy Alfaro, las cuales han sido
identificadas y propuestas a partir de la determinacién de las categorias de ordenamiento territorial del
plan de desarrollo y ordenamiento territorial y la subclasificacion de suelo del Cantén. Dicha definicion,
cumple con los criterios que han sido enunciados anteriormente y que estan determinados por la norma
técnica rectora.

Descripcion normativa y delimitacion territorial de los PIT

Bajo este marco, los poligonos de intervencion territorial corresponden a areas urbanas o rurales que
han sido definidas a partir de la homogeneidad de las caracteristicas ocupacion del territorio urbano o
rural. Las caracteristicas que han sido tomadas en cuenta son: areas utiles construidas, areas no
urbanizables, predios vacantes, predios no vacantes, acceso a sistemas publicos de soporte,
proteccion patrimonial, ambiental y de riesgos, y necesidad de aplicacion de instrumentos de gestién

del suelo.

Los poligonos de intervencion territorial que se han defino se presentan en la siguiente tabla:

Tabla 1. Poligonos de Intervencion Territorial - PIT.

Subclasificacion
del suelo

Clasificacion
del suelo

Rural de proteccion

Rural de aprovechamiento

extractivo
Rural

Rural de produccién

Rural de expansion urbana

Urbano de proteccion

Urbano

Urbano no consolidado

PIT-RU-PTC-01

PIT-RU-PTC-02

PIT-RU-PTC-03

PIT-RU-PTC-04

PIT-RU-PTC-05

PIT-RU-PTC-06

PIT-RU-APV-01

PIT-RU-APV-02

PIT-RU-PDC-01

PIT-RU-PDC-02

PIT-RU-PDC-03

PIT-RU-EXP-01

PIT-RU-EXP-02

PIT-RU-EXP-03

PIT-RU-EXP-04

PIT-UR-PTC-01

PIT-UR-PTC-02

PIT-UR-NCN-01

PIT-UR-NCN-02

PIT-UR-NCN-03

PIT-UR-NCN-04

Poligonos de Intervencion Territorial - PIT

Descripcion normativa

Rural de proteccion para dreas de reserva e intangibles
Rural de proteccion para ecosistemas naturales

Rural de proteccion para areas de riesgos

Rural de proteccion para cuerpos de agua

Rural de proteccion para vias

Rural de proteccion para pueblos, comunas y nacionalidades

Rural de aprovechamiento extractivo para poliductos, lineas de
transmision e infraestructura nacional

Rural de aprovechamiento extractivo para minas
Rural de produccién para promocién productiva
Rural de produccién para aprovechamiento limitado

Rural de produccién para recuperacion

Rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica de areas
en desarrollo urbanistico limitado

Rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica de areas
de proteccion para pueblos, comunas y nacionalidades

Rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica de areas
protegidas

Rural de expansién urbana para desarrollo de areas en desarrollo
urbanistico limitado

Urbano de proteccion para conservacion de dreas de proteccion
ecoldgica

Urbano de proteccion para afectaciones urbanisticas

Urbano no consolidado para mejoramiento integral de dreas de
vocacion residencial

Urbano no consolidado para consolidacion de areas de vocacion
residencial

Urbano no consolidado para consolidacién de areas de vocacion
comercial

Urbano no consolidado para desarrollo de areas de vocacion
residencial
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Urbano no consolidado para desarrollo de areas de vocacion
comercial

Urbano consolidado para sostenimiento de areas de vocacion
residencial

Urbano consolidado para renovacion de dreas de vocacion
residencial

Urbano consolidado para renovacion de areas de vocacion
comercial

Urbano consolidado para renovacion de éreas de proteccion
ecoldgica

PIT-UR-NCN-05
PIT-UR-CNS-01

PIT-UR-CNS-02
Urbano consolidado
PIT-UR-CNS-03

PIT-UR-CNS-04
Fuente: Equipo Técnico PDOT|PUGS
Elaboracion: Equipo Técnico PDOT|PUGS

Como se evidencia en la tabla, dentro del territorio rural, se han establecido 15 poligonos de
intervencion territorial, de los cuales se han determinado:

— 6 PIT rurales de proteccion;

— 2 PIT rurales de aprovechamiento extractivo;
— 3 PIT rurales de produccion; vy,

— 4 PIT rurales de expansion urbana.

Y, dentro del territorio urbano, se han establecido 11 poligonos de intervencion territorial, de los
cuales se han determinado:

— 2 PIT urbanos de proteccion;
— 5 PIT urbanos no consolidados; vy,
— 4 PIT urbanos consolidados.

2111 Poligonos de intervencion territorial en suelo rural

En el area rural se han determinado 14 poligonos de intervencion territorial; los cuales se han se han
codificado y normado de la siguiente manera:

— Rural de proteccion,

— Rural de aprovechamiento extractivo;
— Rural de produccion; y,

— Rural de expansién urbana.

2.1.1.1.1 PIT para suelo rural de proteccién

Se han determinado 6 poligonos de intervencion territorial rurales de proteccién; los cuales se han se
han codificado y normado de la siguiente manera:

— PIT-RU-PTC-01 — Rural de proteccion para areas de reserva e intangibles.

— PIT-RU-PTC-02 — Rural de proteccion para ecosistemas naturales.

— PIT-RU-PTC-03 — Rural de proteccion para areas de riesgos.

— PIT-RU-PTC-04 — Rural de proteccion para cuerpos de agua.

— PIT-RU-PTC-05 — Rural de proteccién para vias.

— PIT-RU-PTC-06 — Rural de proteccion para pueblos, comunas y nacionalidades.

2.1.1.1.2 PIT para suelo rural de aprovechamiento extractivo

Se han determinado 2 poligonos de intervencién territorial rurales de aprovechamiento extractivo; los
cuales se han se han codificado y normado de la siguiente manera:

— PIT-RU-APV-01 — Rural de aprovechamiento extractivo para poliductos, lineas de transmisién
e infraestructura nacional.
— PIT-RU-APV-02 — Rural de aprovechamiento extractivo para minas.

2.1.1.1.3 PIT para suelo rural de produccién

Se han determinado 3 poligonos de intervencidn territorial rurales de produccion; los cuales se han se
han codificado y normado de la siguiente manera:

— PIT-RU-PDC-01 — Rural de produccién para promocién productiva.
— PIT-RU-PDC-02 — Rural de produccion para aprovechamiento limitado.
— PIT-RU-PDC-03 — Rural de produccion para recuperacion.
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Mapa 1. Poligonos de intervencion territorial en suelo rural.
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211111, PIT-RU-PTC-01 — Rural de proteccién para areas de reserva e intangibles

Gestion y conservacion de las areas comprendidas en la delimitaciéon de bosques y vegetacion
protectores (BVP), cuya regulacion esta a cargo del Ministerio del Ambiente. Son formaciones
vegetales, naturales o cultivadas, arbéreas, arbustivas o herbaceas, de dominio publico o privado,
declarados como tales por encontrarse en areas de topografia accidentada, cabeceras de cuencas
hidrograficas o zonas que, por sus condiciones climaticas, edaficas e hidricas deben ser conservadas,
asi como los bosques de importancia ritual, ceremonial, cultural o histérica. El manejo de estos bosques
y vegetacion protectora integrara la participacion de la poblacion asentada en su interior para la
implementacion de medidas e intervenciones contempladas en sus planes de manejo.

Tabla 2. PIT-RU-PTC-01.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo

Rural Rural de proteccion

PIT-RU-PTC-01 Rural de proteccion para dreas de reserva e intangibles 182,380.95 40.71%

Superficie

Descripcion normativa

hectareas %

Tratamiento urbanistico

Conservacion

Usos del suelo

Uso del suelo general
Uso de proteccién ecoldgica - PE

Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos
RSO1 RS02, RS03
FRO1 EQO01, EQ02 CS01, C02, CS03, CS04, CS05
PEO1 PRO1 AGO1 INO1, INO2, INO3, IN0O4
PPO1 ACO1 EQO03
AEO1

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

No aplica

Fuente: Equipo Técnico PDOT | PUGS
Elaboracién: Equipo Técnico Consultor — PDOT | PUGS
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21.1.1.1.2. PIT-RU-PTC-02 — Rural de proteccién para ecosistemas naturales

Gestién y conservacion de areas que hayan sido declaradas por la autoridad local como Areas
Conservacion y Uso Sustentable (ACUS), santuarios de vida silvestre, o reserva hidrica.

Dentro de esta categoria se implantaran practicas sustentables buscando la estabilidad ambiental,
social y econdémica, recuperando el suelo degradado.

Tabla 3. PIT-RU-PTC-02.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo

Rural Rural de proteccion

hectareas %
PIT-RU-PTC-02 Rural de proteccion para ecosistemas naturales 47,770.34 10.66%

Descripcién normativa

Tratamiento urbanistico

Conservacion

Usos del suelo

Uso del suelo general

Uso de proteccién ecoldgica - PE

Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos
RSO1 RS02, RS03
FRO1 EQO01, EQ02 CS01, C02, CS03, CS04, CS05
PEO1 PRO1 AGO1 INO1, INO2, INO3, INO4
PPO1 ACO1 EQO03
AE01

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

No aplica

Fuente: Equipo Técnico PDOT | PUGS
Elaboracién: Equipo Técnico Consultor — PDOT | PUGS
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21.1.1.1.3. PIT-RU-PTC-03 — Rural de proteccién para areas de riesgos

Gestion y conservacion de areas clasificadas como zonas de alto riesgo de desastres naturales, tales
como inundaciones y movimientos en masa, definidas por la Autoridad Nacional en Gestion de Riesgos
de Desastres y segun la evaluacion de la autoridad local. Esta categoria se aplica a territorios
identificados por su alta exposicién a eventos adversos. Dentro de esta categoria se adoptan practicas
de manejo de riesgos, incluyendo la implementacién de medidas estructurales y no estructurales para
mitigar el impacto de los desastres, proteger la integridad de las comunidades y restaurar la estabilidad
ambiental. El objetivo es promover la adopcién de estrategias de reduccidn, preparacién, respuesta y
recuperacion, que busquen reducir la exposiciéon y vulnerabilidad de estas areas frente a eventos
adversos.

Tabla 4. PIT-RU-PTC-03.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo

Rural Rural de proteccion

Descripcion normativa
_ %

PIT-RU-PTC-03 Rural de proteccion para areas de riesgos 5,245.25 1.17%

Tratamiento urbanistico

Conservacion

Usos del suelo

Uso del suelo general
Uso de proteccién de riesgos - PR
Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos

RS01, RS02, RS03

:ggl CS01, CS02, CS03, CS04
PRO1 FROT AEO1 INO1, IN02, INO3, IN04
M EQO1, EQ02, EQ03
PPO1

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

No aplica

Fuente: Equipo Técnico PDOT | PUGS
Elaboracién: Equipo Técnico Consultor — PDOT | PUGS
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21.1.1.1.4. PIT-RU-PTC-04 — Rural de proteccién para cuerpos de agua

Gestion y conservacién de cuerpos de agua y/o riberas de rios en las cuencas hidrograficas, que por
sus condiciones representan un servicio ambiental.

El objetivo es conformar corredores bioldgicos que contribuyan a preservar la fauna y la flora silvestre,
ademas aportar al ciclo hidroldgico del agua.

Tabla 5. PIT-RU-PTC-04.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo

Rural Rural de proteccion

hectareas %
PIT-RU-PTC-04 Rural de proteccion para cuerpos de agua 21,440.20 4.79%

Descripcién normativa

Tratamiento urbanistico

Conservacion

Usos del suelo

Uso del suelo general

Uso de proteccién ecoldgica - PE

Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos
RSO1 RS02, RS03
FRO1 EQO01, EQ02 CS01, C02, CS03, CS04, CS05
PEO1 PRO1 AGO1 INO1, INO2, INO3, INO4
PPO1 ACO1 EQO03
AE01

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

No aplica

Fuente: Equipo Técnico PDOT | PUGS
Elaboracién: Equipo Técnico Consultor — PDOT | PUGS
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21.1.1.1.5. PIT-RU-PTC-05 — Rural de proteccién para vias

Gestion de suelo para el mantenimiento de las principales carreteras, autopistas y vias de competencia
nacional, provincial y municipal.

Dentro de estas areas se procedera a la planificacion de las ampliaciones y aperturas de las mimas,
segun la determinacion del derecho via que esta definido por la legislacion nacional y local vigente, en
la Ley de Caminos y diferentes leyes complementarias.

Tabla 6. PIT-RU-PTC-05.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo
Rural Rural de proteccion
Descripcién normativa
PIT-RU-PTC-05 Rural de proteccion para vias 1,189.45 0.27%

Tratamiento urbanistico

Afectacion

Usos del suelo

Uso del suelo general
No aplica
Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos

NO APLICA NO APLICAN NO APLICAN NO APLICAN

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

No aplica

Fuente: Equipo Técnico PDOT | PUGS
Elaboracién: Equipo Técnico Consultor — PDOT | PUGS
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21.1.1.1.6. PIT-RU-PTC-06 — Rural de proteccién para pueblos, comunas y nacionalidades

Gestion y preservacion de areas en las cuales se asientan pueblos, comunas y nacionalidades nativas
en grave peligro de enajenacion y desaparicion.

Dentro de esta categoria se fomentara el respeto y cuidado del patrimonio cultural intangible e
inmaterial de las culturas y habitantes de los pueblos, comunidades y nacionalidades nativas presentes
en el territorio.

Tabla 7. PIT-RU-PTC-06.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo

Rural Rural de proteccion

> perﬁCie
Descripcién normativa
— %

PIT-RU-PTC-06 Rural de proteccion para pueblos, comunas y nacionalidades 132,005.21 29.46%

Tratamiento urbanistico

Conservacion

Usos del suelo

Uso del suelo general
Uso de proteccion del patrimonio histérico y cultural - PP

Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos
RS01
CS01
RS02, RS03
EQT(; (I)E 1QOZ CS04, CS05
PPO1 FRO1 CS02, CS03 INO1, INO2, INO3, IN04
EQO3
ACO1 AEO1
PEO1
PRO1

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

No aplica

Fuente: Equipo Técnico PDOT | PUGS
Elaboracién: Equipo Técnico Consultor — PDOT | PUGS
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21.1.1.21. PIT-RU-APV-01 — Rural de aprovechamiento extractivo para poliductos, lineas de
transmision e infraestructura nacional

Gestion y manejo del transporte y almacenamiento regulado y debido de las franjas de proteccion de
poliductos, los poligonos de proteccién del sistema de oleoducto transecuatoriano (SOTE) y las lineas
de transmisién y sub transmision eléctrica.

En estos poligonos estara prohibido el uso y la ocupacion del suelo en sus zonas de afectacion que
estan determinadas con base a la normativa vigente de acuerdo con el caso.

Tabla 8. PIT-RU-APV-01.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo

Rural Rural de aprovechamiento extractivo

Descripcién normativa
—

PIT-RU-APV-01 Rural de aprovecham!t?nto .extractlvo para poll‘ductos, lineas de 63.02 0.01%
transmision e infraestructura nacional

Tratamiento urbanistico

Mitigacion

Usos del suelo

Uso del suelo general
Uso de aprovechamiento extractivo - AE

Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos
INO1 RS01, RS02, RS03
PRO1 CS05 CS01, CS02, CS03, CS04
AEO1 PEO1 AGO1 INO2, INO3, IN04
ACO1 FRO1 EQO01, EQ02, EQ03
PPO1

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

No aplica

Fuente: Equipo Técnico PDOT | PUGS
Elaboracién: Equipo Técnico Consultor — PDOT | PUGS
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21.1.1.2.2. PIT-RU-APV-02 — Rural de aprovechamiento extractivo para minas.

Gestion y manejo de la explotacién responsable de las concesiones mineras otorgadas por la Agencia de
Regulacion y Control Minero y de las concesiones para la explotacion de libre aprovechamiento (aridos y
pétreos) otorgadas por el Gobierno Municipal.

Ademas, servira para gestionar el cierre parcial o total de las minas y/o pasivos ambientales, segun las
actividades que estén previstas en la ley y normativa nacional vigente, con el fin de la recuperacion ambiental del
area explotada.

Tabla 9. PIT-RU-APV-02.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo

Rural Rural de aprovechamiento extractivo

Descripcién normativa
—

PIT-RU-APV-02 Rural de aprovechamiento extractivo para minas 3,457.14 0.77%

Tratamiento urbanistico

Mitigacion

Usos del suelo

Uso del suelo general
Uso de aprovechamiento extractivo - AE
Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos

INO1 RS01, RS02, RS03

PRO CS05 CS01, CS02, CS03, CS04
AEO1 PEOT AGO1 IN02, INO3, IN04
ACO1 FRO1 EQO1, EQ02, EQ03
PPO1

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

A-10002-5

Fuente: Equipo Técnico PDOT | PUGS
Elaboracién: Equipo Técnico Consultor — PDOT | PUGS
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2.1.1.1.3.1. PIT-RU-PDC-01 — Rural de produccion para promocion productiva

Gestion y desarrollo de cultivos en areas de produccién de cultivos subtropicales y tropicales de acuerdo con la
aptitud agricola correspondiente a la capacidad de uso de la tierra, determinadas en las CUT II, CUT Ill y CUT IV.

Dentro de esta unidad territorial las tierras pueden ser utilizadas para el desarrollo de actividades agricolas,
pecuarias o forestales, adaptadas ecolégicamente a la zona, tomando en consideracion las limitaciones que se
presentan en ellas y los tratamientos espaciales que se tienen previstos segun la capacidad de uso de la tierra
para el desarrollo de cultivos subtropicales y tropicales.

Tabla 10. PIT-RU-PDC-01.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo

Rural Rural de produccién

Descripcién normativa
PIT-RU-PDC-01 Rural de produccién para promocién productiva 10,705.49 2.39%

Tratamiento urbanistico

Promocién productiva

Usos del suelo

Uso del suelo general
Uso agropecuario -AG

Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos
RS01
I(E:ggl INO2, INO3, IN04
FRO1 CS02, CS03, CS04, CS05
AGO1 EQO02, EQ03 RS02, RS03
ACO1
PE02
PRO1 AEO1
INO1
PPO1

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

A-10002-5

Fuente: Equipo Técnico PDOT | PUGS
Elaboracién: Equipo Técnico Consultor — PDOT | PUGS
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2.1.1.1.3.2. PIT-RU-PDC-02 — Rural de produccion para aprovechamiento limitado

Gestion y desarrollo de cultivos en areas de aprovechamiento limitado de acuerdo con la aptitud agricola
correspondiente a la capacidad de uso de la tierra, determinadas en la CUT V.

Dentro de esta unidad territorial las tierras requieren de un tratamiento muy especial en cuanto a las labores con
magquinaria. Se limita el uso de cultivos anuales, permanentes y semipermanentes. Son tierras con limitaciones
fuertes a muy fuertes que se encuentran en pendientes entre planas y suaves, es decir hasta el 12% de
pendiente. Generalmente son suelos poco profundos, con textura y drenaje variable, y ocasionalmente con
limitaciones de pedregosidad. Pueden presentar fertilidad desde baja hasta muy alta, incluyen a suelos desde no
salinos a muy salinos y de no téxicos hasta altamente toxicos.

Tabla 11. PIT-RU-PDC-02.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo

Rural Rural de produccion

Descripcion normativa

PIT-RU-PDC-02 Rural de produccion para aprovechamiento limitado 16,503.59 3.68%

Superficie

Tratamiento urbanistico

Promocién productiva

Usos del suelo

Uso del suelo general
Uso agropecuario -AG

Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos
RS01
I(E:ggl INO2, INO3, IN04
FRO1 CS02, CS03, CS04, CS05
AGO1 EQO02, EQ03 RS02, RS03
ACO1
PE02
PRO1 AEO1
INO1
PPO1

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

A-10002-5

Fuente: Equipo Técnico PDOT|PUGS
Elaboracién: Equipo Técnico Consultor — PDOT | PUGS
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2.1.1.1.3.3. PIT-RU-PDC-03 — Rural de produccion para recuperacion

Gestion y desarrollo de cultivos en areas de aprovechamiento limitado de acuerdo con la aptitud agricola
correspondiente a la capacidad de uso de la tierra, determinadas en las CUT VI, CUT VIl y CUT VIIl. Dentro de
esta unidad unida territorial se identifican a las tierras con pendientes

medias y fuertes, de entre 25 y 40%, aptas para el aprovechamiento de pastos y uso forestal; las tierras con
pendientes hasta del 70%, aptas para uso forestal y pastoreo con fines de conservacion; vy, las tierras con
pendientes superiores al 70%, donde sélo se debe mantener vegetacion arbustiva y/o arbérea con fines de
proteccion para evitar la erosion y preservar la vida silvestre y fuentes de agua.

Tabla 12. PIT-RU-PDC-03.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo

Rural Rural de produccién

Superficie
Descripcién normativa
hectéreas %

PIT-RU-PDC-03 Rural de produccién para recuperacion 26,402.47 5.89%

Tratamiento urbanistico

Recuperacion

Usos del suelo

Uso del suelo general
Uso agropecuario -AG

Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos
RS01
I(E:gg?l INO2, INO3, IN04
FRO1 CS02, CS03, CS04, CS05
AGO1 EQ02, EQ03 RS02, RS03
ACO1
PE02
PRO1 AEO1
INO1
PPO1

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

A-10002-5

Fuente: Equipo Técnico PDOT | PUGS
Elaboracién: Equipo Técnico Consultor — PDOT | PUGS
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2.1.1.1.4 PIT para suelo rural de expansion urbana

Se han determinado 4 poligonos de intervencion territorial rurales de expansion urbana; los cuales se
han codificado y normado de la siguiente manera:

— PIT-RU-EXP-01 — Rural de expansion urbana para transicién agrourbanistica de areas en
desarrollo urbanistico limitado.

— PIT-RU-EXP-02 — Rural de expansién urbana para transicion agrourbanistica de areas en
proteccion de riesgos.

— PIT-RU-EXP-03 — Rural de expansion urbana para transicién agrourbanistica de areas
protegidas

— PIT-RU-EXP-04- Rural de expansion urbana para desarrollo de areas en desarrollo urbanistico
limitado

Mapa 2. PIT para suelo rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica - TPO / CCH / BLA / LMC.
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Mapa 3. PIT para suelo rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica - TLB / ZGR / CGR / LML.
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Mapa 4. PIT para suelo rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica - TSJ / SMG / JYB / GDL.
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Mapa 5. PIT para suelo rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica - COZ / GOZ / ZCD / SFH
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Mapa 6. PIT para suelo rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica - SDO / ACY / EPB / MPT.
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Mapa 7. PIT para suelo rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica - OMD / SPD / CEM / NEZ.
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Mapa 8. PIT para suelo rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica - MLD / SGT / ERD / SFZ.
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Mapa 9. PIT para suelo rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica - ARN / SVA/PYC / SJC.
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Mapa 10. PIT para suelo rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica - CMN / RPD / JMN / SMC.
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Mapa 11. PIT para suelo rural de expansion urbana para transicion agrourbanistica - PBV / SRS/ TMB / PDO.
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21.1.1.4.1. PIT-RU-EXP-01 — Rural de expansién urbana para transicion agrourbanistica de areas
en desarrollo urbanistico limitado

Gestion, control y planificacion de asentamientos humanos concentrados rurales (centros y nucleos
poblados rurales) que han aparecido de forma espontanea y aleatoria en areas rurales, provocando
serios conflictos de uso, ocupacion y gestion del suelo. Manteniendo su clasificacion rural, estos centros
y nucleos poblados rurales dispondran de normativa de aprovechamiento urbanistico que les permita
fraccionar y edificar dentro del perimetro definido, de conformidad con el Plan de Uso y Gestién de
Suelo. No se podran incluir dentro de esta categoria las areas que estén identificadas como de alto
valor agropecuario o en areas protegidas. Para estas areas es mandatorio desarrollar planes
urbanisticos complementarios con proyecciones de las densidades poblacionales en zonas seguras.

Tabla 13. PIT-RU-EXP-01.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo
Rural Rural de expansion urbana
Descripcion normativa

PIT-RU-EXP-01 Rural de expansién urbana para tran§|c.|0n égrhourbamstlca de dreas 103.36 0.02%
en desarrollo urbanistico limitado

Tratamiento urbanistico

Transicién agro-urbanistica

Usos del suelo

Uso del suelo general
Uso residencial - RS

Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos
RS02, RS03
CS01, CS03 502 €S04, CS05
INO2, INO3, IN04
EQO1, EQ02 INO1
RS01 =
PPO1 EQO3 s
PRO1 AGO1 e
PEO1

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

A-1002-30, A-502-65

Fuente: Equipo Técnico PDOT | PUGS
Elaboracién: Equipo Técnico Consultor — PDOT | PUGS
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21.1.1.4.2. PIT-RU-EXP-02 — Rural de expansién urbana para transicion agrourbanistica de areas
en proteccion de riesgos

Gestion, planificacion y relocalizacion de asentamientos humanos concentrados rurales (centros y
nucleos poblados rurales) que han aparecido de forma espontédnea y aleatoria en areas rurales,
provocando serios conflictos de uso, ocupacion y gestion del suelo. Dentro de estos asentamientos
humanos concentras, si bien han sido identificados dentro de la estructura urbano-rural, no existe
ningun tipo de aprovechamiento urbanistico; es decir, no existe normativa que les permita fraccionar y
edificar dentro del perimetro definido, y, por el contrario, esta terminantemente prohibo cualquier tipo
de edificacién, de conformidad con el Plan de Uso y Gestién de Suelo.

Tabla 14. PIT-RU-EXP-02.

Clasificacion del suelo Subclasificacion del suelo

Rural Rural de expansion urbana

PIT-RU-EXP-02

Superficie

Descripcion normativa

hectareas %

Rural de expansién urbana para transicion agrourbanistica de areas

0,
de proteccion para pueblos, comunas y nacionalidades s 0.05%

Tratamiento urbanistico
Transicién agro-urbanistica

Usos del suelo

Uso del suelo general
Uso de proteccion del patrimonio histérico y cultural- PP

Usos del suelo especificos

Uso principal Usos complementarios Usos restringidos Usos prohibidos
RS01
CS01
RS02, RS03
EQTC,; (I)E1QOZ CS04, CS05
PPO1 FRO1 CS02, CS03 INO1, INO2, INO3, IN04
EQO03
ACO1 AEO1
PEO1
PRO1

Codificaciones de edificabilidad del suelo aplicables

No 